
“JCK”อุทธรณ์ศาลปกครองสูงสุดโครงการ
มหาดเล็กหลวงเรสซเิดนส์ ระบุคดถึีงที�สุดพรอ้ม

น้อมรบัคําสั�งศาล
 สยามรฐัออนไลน์   2 ตลุาคม 2562 11:01   อสังหาริมทรัพย์  

นายอภิชัย เตชะอุบล ประธานกรรมการ บริษัท เจซีเค อินเตอร์เนชั�นแนล จํากัด (มหาชน) (JCK)เป�ดเผยถึงกรณีที�
ศาลปกครองกลางมีคําพิพากษาเมื�อวันที� 26 กันยายน 2562 ให้เพิกถอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารโครงการ
มหาดเล็กหลวงเรสซเิดนส์ว่า ด้วยความเคารพต่อคําพิพากษาของศาลปกครองกลาง แต่บริษัทยังไมเ่ห็นพ้องด้วย
กับคําพิพากษาดังกล่าว
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ทวตี 1

ทั�งนี�เตรียมจะยื�นอุทธรณ์ต่อศาลปกครองสูงสุดโดยมีเหตุผลที�จะยื�นอุทธรณ์ดังนี� ด้วยเพราะโครงการดังกล่าวได้
ผา่นการพิจารณามาจากคณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดล้อมด้าน
อาคาร การจัดสรรที�ดินและบริการชุมชน ซึ�งมีคณะกรรมการผู้ชํานาญการผู้มีความรู้ความสามารถมาจากหนว่ย
งานต่างๆรว่มกันพิจารณาอยา่งรอบคอบ รวมทั�งได้รับการพิจารณาจากกรุงเทพฯรออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้
โดยชอบด้วยกฎหมาย

สําหรับกรณีที�ศาลปกครองกลางได้พิจารณาว่า โครงการของบริษัทอยูติ่ดกับซอยหมาดเล็กหลวง 2 ที�มีเขตทางน้อย
กว่า 18 เมตร จึงเป�นการฝ�าฝ�นกฎกระทรวง ในประเด็นนี�บริษัทขอชี�แจงว่าที�ตั�งของโครงการตั�งอยูบ่นโฉนดที�ดิน
เลขที� 2220 เนื�อที� 67 ไรเ่ศษ ซึ�งเป�นที�ดินแปลงใหญ ่อยูติ่ดกับถนนราชดําริที�เป�นถนนสาธารณะที�มีเขตทางเกินกว่า
18 เมตรเป�นไปตามกฎหมาย

สว่นการที�ที�ดินแปลงใหญไ่ด้แบง่ที�ดินแปลงใหญ ่ออกเป�นแปลงเล็กเพื�อปลูกสร้างเป�นอาคารต่างๆนั�นเป�นการ
บริหารจัดการโดยเจ้าของที�ดิน ซึ�งจะเป�นผู้กําหนดว่าจะใช้ประโยชน์กับที�ดินแปลงใหญอ่ยา่งไร จะแบง่ที�ดินเป�นรูป
แบบอยา่งไร จะสร้างอาคารกี�อาคาร ตรงตําแหนง่ไหนก็สามารถทําได้ทั�งนั�น เพียงแต่ให้แต่ละอาคารมีแนวรน่ให้
เป�นไปตามกฎกระทรวงก็ถูกต้องตามกฎหมาย กรุงเทพมหานครโดยสํานักงานการโยธา ซึ�งเป�นผู้บังคับใช้กฎหมาย
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ถือได้ว่าเป�นผู้มีความชํานาญในข้อบังคับของกฎหมายควบคุมอาคาร
ก็ได้ใช้แนวทางนี�ในการออกใบอนุญาตปลูกสร้างให้แก่อาคารต่างๆตลอดมา

“ที�ดินแปลงโฉนดเลขที� 2220 ที�ผา่นมาได้มีการก่อสร้างอาคารในลักษณะนี�มาหลายอาคารแล้ว กระทั�งเหลือที�ดิน
แปลงโครงการมหาดเล็กหลวงเรสซเิดนส์ อาคารพิพาทที�จะทําการก่อสร้างเป�นแปลงสุดท้าย ตั�งอยูใ่นซอย
มหาดเล็กหลวง 2 มีความกว้างขนาด 12 เมตรถึง 13.57 เมตร เข้ามาสูที่�ดินแปลงโครงการจึงถือว่าเป�นไปตาม
กฎหมาย หากจะถือว่าโครงการนี�การออกใบอนุญาตเป�นการกระทําที�ไมช่อบด้วยกฎหมายแล้วโครงการอื�นที�อยูใ่น
ซอยมหาดเล็กหลวง 1,2,3 รวมทั�งโครงการอื�นที�มีที�ตั�งของอาคารในลักษณะเดียวกันกับโครงการมหาดเล็กหลวงเรส
ซเิดนส์ที�ได้ทําการก่อสร้างไปแล้ว หรือว่ายังอยูร่ะหว่างการก่อสร้างจะเป�นอาคารที�ผิดกฎหมายไปด้วยหรือไม ่และ
ทุกอาคารจะต้องถกูรื�อถอนหรือไม ่เพราะจะเป�นการปลูกสร้างโดยผิดกฎหมายไปด้วย”

อยา่งไรก็ตามเมื�อคดีถึงที�สุดแล้ว ไมว่่าศาลจะตัดสินอยา่งไร บริษัทพร้อมน้อมรับคําพิพากษา และมั�นใจว่า JCK จะ
ไมไ่ด้รับผลกระทบมากนัก เพราะป�จจุบันมูลค่าที�ดินได้ปรับตัวขึ�นสูงกว่าเดิมมาก เมื�อเทียบกับเงินลงทุนในที�ดิน
แปลงนี�ไมม่ากนัก สว่นการลงทุนเพิ�งจะเริ�มต้นตอกเสาเข็มได้ถกูระงับการก่อสร้างแล้ว
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